Seremi

Regl_on de CONCEDE  ARRENDAMIENTO  DE

Aysén PROPIEDAD FISCAL QUE INDICA, EN
COMUNA DE RIO IBANEZ, PROVINCIA

Ministeri GENERAL CARRERA, REGION DE

Bienes Nacionales AYSEN, A SR. EDEN LEOPOLDO ESPINA

ESPINA.

Expediente: N° 11AR3105

~
RESOLUCION EXENTA N° &_/

VISTOS:

Lo dispuesto en los articulos 66 al 82 del D.L. 1.939 del afo 1977; lo
dispuesto en la Ley 17.235; las facultades que otorga el D.S. N° 386 de 16.07.81, Reglamento Orgéanico del
Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucién Exenta N° 1831 del 11 de Agosto
de 2009, de la Division Juridica del Ministerio de Bienes Nacionales; lo dispuesto en el Decreto N° 79 de Junio
del 2010, en el Decreto N° 1 del afio 2011, en lo sefalado en la Resolucién N° 1.600 del 30 de Octubre de
2008, de la Contraloria General de la Republica; el Decreto Exento Ministerial N° 416 del 26 de Mayo de 2014,
y el Decreto Ministerial N°79 del 24 de Agosto de 2015.

CONSIDERANDO:

1°.- La solicitud de arrendamiento presentada por don Eden Leopoldo
Espina Espina , R.U.T. N° 8.607.235-1, de fecha 13 de Mayo, 2015.

2°.- El hecho de encontrarse disponible el inmueble que mas adelante se
individualiza.

RESUELVO:

Concédase en arrendamiento a don, Eden Leopoldo Espina Espina,
R.U.T. N° 8.607.235-1 chileno, con domicilio para estos efectos en Carretera Austral Ruta X-7 Sur Km 128,
Villa Cerro Castillo, Comuna de Rio Ibafiez, Region de Aysén, en adelante el “Arrendatario”; el inmueble fiscal
que se individualiza a continuacién, en adelante el “inmueble” :

Inmueble fiscal ubicado en sector Alto Rio Ibafiez, Km 130, Comuna de
Rio Ibafez, Provincia de General Carrera, Regidén de Aysén, Rol N° 231-167 , inscrito a nombre del Fisco de
Chile, en mayor cabida, a fojas 2997., N° 1890 del Registro de Propiedad del afio 2005, del Conservador de
Bienes Raices de Coyhaique, individualizado en el Plano N° 110127., de una superficie de 16,17 hectareas , y
con los siguientes deslindes:

Lote A1 Superficie: 11, 85 Hectareas
NORTE : Rio Ibafez, en linea sinuosa determinada por aguas maximas, comprendida entre puntos A-B;
ESTE : Arroyo Sin Nombre, en linea sinuosa determinada por aguas maximas, comprendida entre B-C,

que a su vez lo separa de Terreno Fiscal;
SUR : Carretera Austral, en linea recta-curva comprendida entre los puntos C-H, separado por cerco; y

OESTE : Sucesién, Obdulia Espina, en linea recta comprendida entre H-A, separado por cerco;



Lote B1 Superficie: 4,32 Hectareas

NORTE : Carretera Austral, en linea recta-curva comprendida entre los puntos G-D, separado por cerco;

ESTE : Arroyo Sin Nombre, en linea sinuosa determinada por las aguas méaximas, comprendida entre los
puntos D-E, que a su vez lo separa Terreno Fiscal;

SUR : Carretera Austral, en linea recta-curva comprendida entre los puntos E-F, separado por cerco; y

OESTE : Sucesion, Obdulia Espina, en linea recta comprendida entre F-G, separado por cerco;

Este expediente tiene la siguiente identificacion catastral : N° 734480.

El presente arrendamiento se concede bajo las siguientes condiciones:
1.- Plazo.

El arriendo comenzarg a regir a contar del 1ro de Agosto 2016, y tendra un plazo de duracién de cinco (05)
anos.

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 del D.L. N° 1.939 del afio 1977, el
Fisco de Chile se reserva el derecho de poner término anticipado al contrato de arriendo en forma administrativa
y sin responsabilidad para él, previo aviso de un periodo completo de pago.

2.- Destino del inmueble.
El inmueble arrendado sera destinado Unica y exclusivamente para consolidacion de proyecto uso de Veranada.
3.- Entrega material del inmueble.

Por ser inmueble rural, por sus caracteristicas y por existir un plano informativo que fija claramente la ubicacion
y los deslindes del terreno, no se hace necesario su entrega material de manera formal por parte de un
funcionario de esta Secretaria Regional Ministerial.

4.- Boleta de Garantia o Vale Vista.

El arrendatario, en garantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen de la Resolucion de arriendo,
deberd entregar una Boleta de Garantia bancaria, pagadera a la vista, o un vale vista bancario endosable, a
nombre del Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta de arrendamiento
correspondiente a un periodo de pago. La fecha de expiracién de esta Boleta de Garantia debera ser posterior
en al menos 60 dias a la fecha de expiracion del contrato de arriendo original o cualesquiera de sus prorrogas
en su caso, debiendo ser renovada tantas veces como sea necesario en caso de renovaciones del arriendo.
Dicha Boleta o vale vista sera devuelta al arrendatario transcurridos 60 dias de restituido el inmueble fiscal en la
medida que se hubieren cumplido todas las obligaciones del mismo, pudiendo ser presentada a cobro en caso
contrario.

5.- Renta de arrendamiento, forma y lugar de pago.

La renta de arrendamiento sera de $ 70.000 (Setenta mil pesos). Esta renta se pagard mensualmente, por
periodo anticipado, dentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo de pago.

La renta de arrendamiento se reajustara los dias 1ero de Enero y 1ero de Julio de cada afio, en la misma
proporcién en que haya variado el avallo fiscal del inmueble, esto es, en el mismo porcentaje que experimente
la variacion del Indice de Precios al Consumidor (IPC), calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas en el
semestre inmediatamente anterior a aquel en que deban regir los avallos reajustados, de acuerdo con el
articulo 25 de la Ley 17.235, en relacion con el inciso segundo del articulo 69 del DL 1.939 de 1977; reevalio
que es informado por el Servicio de Impuestos Internos.

El pago de la renta se podra realizar a través de un cupdn de pago emitido por el Ministerio de Bienes
Nacionales, el que podra ser pagado en las oficinas y sucursales del Banco Estado. También el pago de la
renta de arrendamiento podra ser realizado mediante transferencia electrénica a través del portal en la pagina
www.bienesnacionales.cl



6.- Pago de contribuciones.

Correspondera al arrendatario pagar las contribuciones de bienes raices del inmueble arrendado, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley N° 17.235. El arrendatario estara obligado a exhibir el comprobante
de cancelacion de este impuesto cada vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes
Nacionales de la Regién de Aysén. Adicionalmente el pago de contribuciones podra ser verificado en forma
periddica por el Encargado de la Unidad de Administracion de Bienes de la Secretaria Regional Ministerial de
Bienes Nacionales de la Region de Aysén, directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

7.- Cumplimiento de la normativa vigente y obtencién de permisos.

Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y reglamentaria vigente aplicable al
cumplimiento del presente arriendo, tanto en materia urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de
proteccion de los recursos naturales, cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también
las relativas a la salud y seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio histdrico, arquitectonico,
arqueologico, cultural y de ordenamiento territorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos
efectos, el arrendatario estara obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones y aprobaciones necesarios
para la instalacién y explotacion de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal, como asimismo a
permitir la fiscalizacion del cumplimiento de estas obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para
ello se requieran. El dar inicio al desarrollo de la actividad sin la previa obtencién de los permisos y
autorizaciones correspondientes, constituye un incumplimiento grave de las obligaciones impuestas por el
contrato de arriendo, que dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales a ponerle término al arriendo y a

presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes pertinentes para obtener el pago de la
indemnizacién que proceda por los perjuicios causados.

8.- Pago de gastos basicos y otros.

El arrendatario deberé pagar oportunamente las cuentas de agua potable, energia eléctrica, gas de caferia (si
corresponde), extraccion de basura, gastos comunes y otros que correspondan, asi como cualquier otro servicio
que contratare o que corresponda al inmueble fiscal, debiendo exhibir el respectivo comprobante de pago cada
vez que le sea solicitado por la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Aysén.

9.- Conservacion, reparacion y mejoras ltiles del inmueble fiscal.

El arrendatario deberd mantener el inmueble fiscal arrendado en buen estado de conservacion y aseo durante
la vigencia del presente arrendamiento, obligandose a restituirlo al término del arrendamiento en las mismas
condiciones en que fue recibido, habida consideracion del desgaste por el tiempo y uso legitimo, siendo de su
cargo todas las mejoras necesarias y las reparaciones locativas, aln las que provengan de deterioros
provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala calidad del inmueble arrendado.

El arrendatario no podra ejecutar obras que modifiquen o transformen el inmueble fiscal arrendado, ya sea
terminaciones interiores o exteriores u otras, sin previa autorizacién por escrito de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Aysén.

10.- Mejoras (itiles.

El arrendatario podra introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si el Secretario Regional Ministerial de
Bienes Nacionales lo autoriza expresamente mediante resolucion y en la medida que sean coherentes con el
objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras no daran derecho a indemnizacién alguna
ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento, pero podran ser retiradas antes del término del
arriendo en la medida que no genere detrimento al inmueble.

11.- Cercamiento perimetral del inmueble fiscal.

El arrendatario debera cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso que no exista una
delimitacién fisica con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se aplicaran las reglas contempladas en
los numerales 9 y 10 precedentes. Para lo anterior se requerird, previa evaluacion de las caracteristicas del
inmueble fiscal arrendado, de una notificacion del Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la
Regién de Aysén al arrendatario, para que se proceda al cierre perimetral.

12.- Publicidad del inmueble fiscal para arriendos comerciales e industriales.

Dentro del plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario debera instalar en el lugar de acceso
al inmueble fiscal y de un modo visible, un letrero segin formato establecido por el Ministerio de Bienes
Nacionales, que en lo basico contendra las siguientes indicaciones :

1.- Que se trata de un inmueble fiscal.

2.- Nimero y fecha de la Resolucién que otorgd el arrendamiento.

3.- Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

4.- Destino del arrendamiento.

5.- Individualizacién del arrendatario mediante nombre, apellidos, razén social y RUT.



6.- Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de metros
construidos, en su caso.

13.- Declaracion jurada de uso.

El arrendatario debera entregar anualmente una “Declaracion Jurada de Uso” completa y firmada de acuerdo al
formato ministerial. Esta Declaracion sera exigible y obligatoria una vez transcurrido el primer afio de arriendo
contado desde la fecha de dictacion del presente acto administrativo y por cada afio sucesivo. Por la
Declaracion se informara sobre el estado y uso del inmueble arrendado, y su no presentacion, o la constatacion
de la falsedad de la informacion que contenga, darad derecho al Fisco para poner término al contrato de
arriendo.

14.- Inspeccion del inmueble fiscal.

Con el objeto de fiscalizar el cumplimiento de las obligaciones que impone el presente arrendamiento, el
arrendatario se obliga a otorgar todas las facilidades que sean necesarias para que funcionarios de la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales visiten e inspeccionen el inmueble fiscal arrendado.

15.- Subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal.

El arrendatario no podra subarrendar, transferir o ceder a ningln titulo sus derechos derivados del presente
arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar el inmueble fiscal arrendado a cualquier objeto inmoral o
ilicito.

16.- Mora en el pago de la renta de arrendamiento.

Si el arrendatario no pagare oportunamente las rentas de arrendamiento fijadas, se le consideraré en mora para
todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y deberd pagar las rentas insolutas
reajustadas en la misma proporciéon que haya variado el Indice de Precios al Consumidor (I.P.C.) entre el mes
calendario anterior a aquel en que debio realizarse el pago y el mes calendario anterior en que éste
efectivamente se efectué. Sin perjuicio de lo anterior, el no pago oportuno de la renta devengara un interés
penal equivalente al 3% mensual.

17.-Mora de dos periodos en el pago de la renta.

La mora o atraso de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta, dard derecho al arrendador para
poner término inmediato al contrato de arrendamiento y procedera a ejecutar las acciones legales pertinentes
tendientes a cobrar las rentas de arrendamiento insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en
la clausula anterior y a requerir la restitucion judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo
80 del D.L. N° 1.939 del afio 1977.

18.- Causales de término anticipado del arriendo.

Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato al arriendo las siguientes :

1.- La mora de dos o més periodos o mensualidades en el pago de la renta de arrendamiento.

2.- El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial (contribuciones de bienes raices)
correspondiente al inmueble fiscal arrendado.

3.- El dar inicio al desarrollo de la actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin previa
obtencion de los permisos y autorizaciones correspondientes.

4.- El subarrendamiento, cesion o transferencia del inmueble fiscal sin autorizaciéon previa de la
Secretaria Regional Ministerial de la Regién de Aysén.

5.- Destinar el inmueble fiscal a cualquier objetivo inmoral o ilicito.

6.- La ejecucion de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin previa
autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de la Regién de Aysén.

7.- El impedir reiteradamente la fiscalizacion de los inspectores del Ministerio de Bienes Nacionales, de
acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del D.L. N° 1.939 del afio 1977.

8.- La no renovacion de la Boleta de Garantia.
9.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en la presente

Resolucion por parte del arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar en cada caso, la concurrencia de
los hechos o circunstancia constitutivas de las causales consignadas en la presente clausula. La resolucion



respectiva sera notificada al arrendatario en forma administrativa y le fijara un plazo prudencial no inferior a
treinta dias, para la restitucion del inmueble.

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucién se sujetara a lo dispuesto en el inciso 4° y siguientes
del articulo 80 del D.L.N° 1.939 del afio 1977.

19.- Restitucion del inmueble.

El arrendatario se obligara a restituir la propiedad arrendada una vez vencido el plazo establecido en la clausula
primera de la presente Resolucion de arrendamiento, mediante la desocupacién y limpieza total de la propiedad,
poniéndola a disposicién del Ministerio de Bienes Nacionales, ingresando al efecto en la oficina de partes el
documento “Restituciéon del inmueble” que se adjunta como anexo 1 de esta Resolucién. EI Ministerio de
Bienes Nacionales procedera mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva “Acta de
Restitucién.”

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a la fecha de vencimiento del
contrato y el Ministerio de Bienes Nacionales no hubiere exigido la restitucion del mismo, el contrato se
entendera renovado técita y sucesivamente bajo las mismas condiciones que se establecen en esta resolucion,
pero no por mas tiempo que el de un periodo de pago, sin perjuicio de que durante cualesquiera de estas
prorrogas el Ministerio de Bienes Nacionales puede poner término anticipado al contrato de arrendamiento en
cualquier momento y sin derecho alguno a reembolso para el arrendatario por este término anticipado. Para
todos los efectos se entendera que el arrendatario contindia ocupando el inmueble después del vencimiento del
plazo del contrato de arrendamiento mientras no ingrese a la Oficina de Partes de la Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales de la Region de Aysén el documento “Restitucion del Inmueble”.

Para la restitucion, el arrendatario debera presentar los siguientes antecedentes :
1.- Recibo que acredite el pago de la contribuciones de Bienes Raices.

2.- Recibo que acredite el pago de gastos basicos incluyendo, en los casos que corresponda, servicios de
utilidad publica tales como energia eléctrica, agua potable, gas y gastos comunes.

3.- Acta de restitucion del inmueble firmada por el arrendatario.

4.- Certificado de cumplimiento del Plan de Abandono aprobado por la institucién correspondiente, cuando
proceda.

La existencia de un monto impago, la no presentacién de los antecedentes requeridos en el plazo sefialado, o el
incumplimiento de cualquier otra obligacién contractual, facultar4 al Ministerio de Bienes Nacionales para
proceder al cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

20.- Decreto Ley N° 1.939 del afio 1977.

En todo lo no previsto, el presente arriendo se regira por las disposiciones contenidas en el D.L. N° 1.939 del
afo 1977 y sus modificaciones posteriores, y por las normas del Cédigo Civil, las que se entenderan
incorporadas en tal orden de prelacién a las clausulas de la presente Resolucion.

21.- Notificacion al Arrendatario.

La presente Resolucion sera notificada personalmente al solicitante, lo que se tendra por acreditado en virtud de
la suscripcion y presentacién por parte de éste, ante la Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales de
la Region de Aysén, del documento denominado “Notificacion Personal de Resolucion de Arriendo y Aceptacion
del mismo”, incluido como Anexo 2 de esta resolucion.

El contrato de arriendo se entenderd perfeccionado por el sélo ingreso de dicho documento debidamente
suscrito y sus términos seran los sefialados en esta Resolucion.

Este documento debera ingresarse dentro del plazo de un mes contado desde esta Resoluciéon. La no
presentacion del documento dentro del plazo sefialado, constituird una causal de caducidad automatica del
arriendo y generara el cobro inmediato de la Boleta de Garantia, procediéndose al cierre y archivo del
expediente de arriendo.

22.- Domicilio de notificaciones.
Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se entenderan validas para todos los

efectos cuando sean practicadas en el domicilio del inmueble objeto del presente arriendo, o bien en el domicilio
sefalado por el solicitante en su postulacion.



23.- Domicilio.

Para todos los efectos del presente arriendo, el arrendatario se somete a la jurisdicciéon de los Tribunales de
Justicia en que se emplaza el inmueble fiscal arrendado.
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